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LOKALPLAN NR. 268

FOR RENSEANLZG OG HAVEKOLONI VED BJERGMARKEN.

Lokalplanforslag

07.08.91

Horingsrunde

05.07.-12.07.91

Udvalgsorientering

Borgermode 15.10.91
Udvalgsbehandlet 12.08.91
Byrddsmede, 1. vedtagelse 04.09.91

Offentlighedsperiode

13.09.-19.11.91

Udvalgsbehandlet

08.03.93

Byradsmode, endelig vedtagelse af planen

Underretning sendt til:

Planstyrelsen, Amtsrad, Miljostyrelsen, Fredningsstyrelse

Ejere/lejere og brugere indenfor/udenfor omradet

Foreninger ifeplge listen

Pataleberettigede ved servitutbortfald

Flg. statslige myndigheder:

Lokalplanforslaget er sendt til:

Planstyrelsen, Amtsrad, Miljostyrelsen, Fredningsstyrelsen

Flg. statslige myndigheder:

Bekendtgorelse af den endelige vedtagne lokalplan er sendt til:

Planstyrelsen, Amtsrdd, Miljostyrelsen, Fredningsstyrelsen

Ejerne af ejendommene

Borgere, som har sendt skriftlig indsigelse

Foreninger ifplge listen

Flg. statslige myndigheder:

Lokalplanen er sendt til:

Planstyrelsen, Amtsrdd, Miljostyrelsen, Fredningsstyrelsen

Statsskattedirektoratet, vurderingsmand og skyldradet

Tinglysningskontor

Flg. statslge myndigheder:




ROSKILDE KOMMUNE

Lokalplan nr. 268

for renseanlzg og havekoloni ved Bjergmarken,

REDEGORELSE FOR LOKALPLANEN

Lokalplanens bag-
grund

Lokalplanens for-
mal

Forhold til anden
planlagning

Ifplge tilleg nr. 1 af 26.06.91 til
spildevandsplan af 1988, skal kommunens
spildevand i fremtiden samles pa et
centralt renseanlag ved Bjergmarken.
Dette forudsetter en udvidelse af det
eksisterende renseanlzg ved Bjergmar-
ken.

Renseanlagget ¢nskes udvidet med ca.
21.000 m2 mod syd - pa et omrdde, som
idag anvendes til kolonihaver. Udvidel-
sen af renseanlagget medf¢rer nedlag-
gelse af 31 kolonihaver.

Lokalplanen har til formdl at sikre a-
real til udvidelse af det eksisterende
renseanlag.

Lokalplanen sikrer etablering af 31 ko-
lonihaver pd et areal vest for Bjerg-
marken ved Laddenhgpj - til erstatning
af de nedlagte kolonihaver syd for ren-
seanlzgget.

Lokalplanen omfatter desuden det eksi-
sterende omrade med daghaver ved L&ad-
denh¢j. Lokalplanen sikrer, at dette
omrdde bibeholdes.

Derudover skal lokalplanen sikre en ud-
bygning af stiforbindelserne i bydelen
og til det &bne land.

Lokalplanen aflg¢ser lokalplan nr. 161,
der er endeligt vedtaget 17. november
1982.



Lokalplan nr. 161 omfatter indpasning
af et kolonihaveomrade nord for Ladden-
hpj ved Bjergmarken samt arealet med et
eksisterende renseanlag.

Nerverende lokalplan omfatter udvidelse
af det eksisterende renseanlag og om-
lagning af kolonihaveomradet.

I henhold til tilleg nr. 1 til spilde-
vandsplan 1988 har byradet besluttet,
at renseanlagget ved havnen skal ned-
legges mod til gengald at udvide ren-
seanlagget ved Bjergmarken. Renseanlag-
get ved havnen skal efter planerne ned-
lagges i 1993.

Udvidelse og ombygning af renseanlagget
finder sted i forbindelse med opfyldelse
af de rensetekniske krav i henhold til
"Recipientskvalitetsplanen for Roskilde
Fjord og opland" samt "Vandmiljgplanen".

Lokalplan nr. 161 blev udarbejdet pa
baggrund af en partiel dispositionsplan
"Fritidsomrdde ved Sct. J¢rgensbjerg-
gadrd" fra 1973. Denne plan fastlagger
en rakke fritidsaktiviteter og stifor-
l¢b i et omrdde, der strakker sig fra
Mpllehusvej ud til Gedevadgarden ved
Kongemarken. Planen har fastlagt det
eksisterende kolonihaveomrdde.

Siden udarbejdelsen i 1973 er en rakke
enkeltelementer i planen blevet revide-
ret. En rakke rekreative naturstier fin-
des i omrddet vest for Bjergmarken og

stinettet udvides lgbende. Langs Boserup-
vej forudsattes etableret fallessti.

P4 arealet vest for Bjergmarken er der
pa Sct. J¢rgensbjerggard blevet indret-
tet ridecenter.

I kommuneplanen er rammebestemmelserne
for omrddet fastlagt i omrdderne nr. 3
og 6, Boserup.

Den overvejende del af omradet til e-
tablering af nye kolonihaver inden for
lokalplanomradet dyrkes i dag land-
brugsmassigt. En mindre del anvendes af
ridecentret. Gennemfgrelsen af lokalpla-
nen forudsatter landbrugsministeriets op-
havelse af landbrugspligten pd& arealet
inden for lokalplanomradet.

For at skabe plangrundlag for udvidelsen
af renseanlegget samt for etablering



Lokalplanens
indhold
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af erstatnings-kolonihaver i tilknyt-
ning til det eksisterende kolonihaveom-
radde er der sidelgpbende med narverende
lokalplan udarbejdet kommuneplantilleeg
nr. 32 til kommuneplan 1980-92. Kommune-
plantillegget er senere @&ndret til tilleg
nr. 2 til kommuneplan 1991-2001.

Lokalplanomrddet er opdelt i 3 delomra-
der:

Omrade A - Tekniske anlag, renseanlag
m.v.
Omrdde B - Kolonihaveomrdde med under-

inddeling Bl og B2.
Omrdde C - Daghaver.

Lokalplanen fastlagger principper og
bestemmelser for de 3 omrader.

Omrade A md anvendes til offentlige
formdl som renseanlag og lignende tek-
niske anlag. Renseanlaggets udformning og
indretning skal opfylde de generelle ret-
ningslinier for arealanvendelse ved spil-
devandsanlag i medfgpr af bestemmelserne i
regionplanen. Roskilde Amtskommune skal
som tilsynsmyndighed give den forngdne
tilladelse.

Den planlagte udvidelse af renseanlagget
skal ske efter en af byradet godkendt
plan for den pagaldende etape som skitse-
ret pad kortbilag 2. Mod Boserupvej,
Bjergmarken, op mod kolonihaveomradet, og
mod Plejehjemmet Lindegdrden skal etable-
res et tat afskarmende beplantningsbeal-
te. Tradhegn placeres i beplantningen.

Sikring mod milje¢gener vil blive undgaet
og dokumenteret ved udarbejdelse af et
mdleprogram. Med hensyn til sikring mod
lugt henvises til vejledning fra Miljo-
styrelsen om begransning af lugtgener fra
virksomheder nr. 4/1985.

Med hensyn til sikring mod ste¢j, ma ste¢j-
bidraget fra renseanlagget i de omkring-
liggende forureningsfplsomme omrdder ikke
overstige fe¢lgende vardier:

50 dB(A), mandag-fredag kl. 07.00-18.00

lprdag kl. 07.00-14.00
45 dB(A), mandag-fredag kl. 18.00.22.00

l¢rdag kl. 14.00-22.00

S¢n- og

helligdage kl. 07.00.22.00

40 dB(A), alle dage kl. 22.00-07.00



Der henvises til vejledning fra Miljegsty-
relsen om ekstern ste¢j fra virksomheder,
nr. 5/1984.

I det omfang det er negdvendigt for ned-
bringelse af stgpjen, skal der etableres
jordvoldanlag omkring renseanlagget.

Omrade B md anvendes til offentlige
formal som kolonihaver. Omrade B er

delt op i et omrdde med de resterende
eksisterende kolonihaver - Bl, og i et
omrdde med de nyudlagte kolonihaver -
B2.

Begge omrader afskarmes af en gennem-
gdende taet beplantning mod -vejene og er
samtidig trukket 1idt tilbage, hvilket
er medvirkende til, at kolonihaverne
underordner sig landskabet.

Omrade Bl

Havekolonien er opbygget omkring et
vejanlag, der er udfe¢rt med smalle
grusveje, som en rakke steder udvides
til mindre torve- og pladsdannelser. Pa
visse dele af vejnettet er ensrettet
korsel.

De enkelte haver har en grundste¢rrelse
pd ca. 400 m2. I hver enkelt have kan
der opfeores bebyggelse pad indtil 60 m2.
Der kan efter behov etableres egenpar-
kering til én bil i de enkelte haver,
mens gasteparkering henvises til de fal-
les vejarealer.

Omrade B2

Det nye kolonihaveomrade er opbygget
omkring smalle interne grusveje/-stier.
P3 visse dele af vejnettet er ensrettet
korsel. Den eksisterende private feal-
lesvej - Vesterdal - omlagges og bliver
bl.a. adgangsvej til det nye koloniha-
veomrade.

Der regnes med en grundst¢rrelse for de
enkelte haver pa ca. 400 m2. I hver en-
kelt have kan der opf¢res bebyggelse pa
indtil 60 m2. Der kan efter behov eta-
bleres egenparkering til én bil i de en-
kelte haver, mens gasteparkering henvises
til de falles vejarealer.

For det nye kolonihaveomrdde vil der i
forlangelse af nerverende lokalplan, i
forbindelse med en lejekontrakt mellem



Lokalplanens
retsvirkninger

Roskilde kommune og brugerne, blive
fastlagt en opgavefordeling med hensyn
til etablerings- og vedligeholdelsesop-
gaver i omradet.

Det nye kolonihaveomrdde er opdelt i
etaper sdledes at udbygningen kan tilret-
telegges efter behov.

Omrade C md anvendes til offentlige
formal som daghaver. Haveomradet er op-
bygget omkring et internt stianlag, der
er udfert med smalle grusstier. De en-
kelte haver har en grundst¢rrelse pa
mellem 200-250 m2. I hver enkelt have
kan der opfe¢res et havehus pa indtil 10
m2, ’

Veje og stier

Lokalplanomrddet afgranses af Boserup-
vej, Plejehjemmet Lindegdrden, vejene
Laddenhg¢j og Bjergmarken, Roskilde Ride-
center, boliger ved Vesterdal samt land-
brugsarealerne mod vest.

Der er vejadgang fra Boserupvej til
renseanlegget. En sekundar vejadgang
(begrenset arbejdsk¢rsel) kan etableres
fra vej V3 (kortbilag 2).

Vesterdal omlagges og giver vejadgang
til kolonihaverne i omrdde B2 samt til
den eksisterende beboelse.

Fra Bjergmarken er der vejadgang til ko-
lonihaverne samt til ridecentret pd Sct.
Jprgensbjerggdrd. Bjergmarken omlazgges
med stianlaeg med tilslutning til Sorte-
sti. Der etableres overke¢rsler ved Bose-
rupvej og Laddenhgj.

Fra LA&ddenhgpj er der stiadgang til dag-
haveomraddet.

I omradets vestlige del er der igennem
det nye kolonihaveomrdade udlagt en sti,
som fremtidigt skal give forbindelse til
Sortesti og Boserup Skov.

Langs renseanlaggets ¢stlige side er

der udlagt en sti, som sikrer forbin-
delse til stien langs Laddenhe¢j og den
fremtidige sti langs Boserupvej.

Efter byrddets endelige vedtagelse og
offentligg¢relse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen
ifplge kommuneplanlovens § 31, kun ud-
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stykkes, bebygges eller i ¢vrigt anven-
des i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsaztte som hidtil.
Lokalplanen medfe¢rer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag med
videre, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til
mindre vasentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke @&ndrer den sarlige ka-
rakter af det omrdde, der s¢ges skabt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfg¢res ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan.



ROSKILDE KOMMUNE

Lokalplan nr. 268

for renseanl#g og havekoloni ved Bjergmarken.

I henhold til lov om planlegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991)
fastlagges herved fgplgende bestemmelser for det i § 2 navnte

omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

1.1. Lokalplanens formdl er at sikre:

en udbygning af det eksisterende renseanleg,

en hensigtsmessig omlagning af kolonihaveomradet in-
den for lokalplanomradet.

bibeholdelse af det eksisterende daghaveomrdde,
gennemfprelse af stiforbindelser, der knytter byen
sammen med det tilgrensende landomrdade.

§ 2. LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanen afgrenses, som vist pa kortbilag 2, og om-
fatter fgplgende matr.nr. l-ei, 1l-eo og del af l-en af
Bistrup Hovedgard, Roskilde jorder, og l-bc og del af

1-

bd Sct. J¢rgensbjerg, Roskilde jorder, samt alle par-

celler, der efter den 14/4-93 udstykkes fra de navnte
ejendomme.

2.2. Lokalplanomradet opdeles i fgplgende delomrader:

Omrdde A - Tekniske anl®g, renseanlag m.v.

Omrade B - Kolonihaveomrade med underinddelingen Bl og

B2.

Omrade C - Daghaver.

2.3. Omrade B2 forbliver i landzone. Med vedtagelsen af lo-
kalplanen overgdr zonelovskompetencen for dette omrade
til byradet



§ 4.
4.1.

§ 5.
5.1.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omrddet udlagges til offentlige formdl og inddeles sale-
des:

Omrade A - Tekniske anlzg

Omrade A md kun anvendes til som behandlingsanlag for
spildevand (renseanleg) og lignende tekniske anlag.

Der skal sikres imod miljggener i naboomraderne efter
regningslinierne i Milj¢styrelsens vejledninger, samt
ved overholdelse af de narmere fastsatte st¢jgrenser
jfr. redege¢relsens side 3 og 4.

Omrade B - Kolonihaveomrade

Omrade Bl og B2 ma kun anvendes til kolonihavebebyggel-

se, det vil sige bebyggelse, der kun ma& tjene til ophold
i tidsrummet 1. april - 30. september og uden for dette

tidsrum kun i kortvarige ferier, weekends og lignende. I
hver af de pd kortbilag 2 viste haver ma kun opfgpres ét

kolonihavehus.

Inden for omrdde Bl og B2 kan opf¢res transformersta-
tioner til omrddets forsyning, nadr de ikke har mere
end 5 m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde pa mere
end 1,80 m over terran.

Omrade C - Daghaver

Omrdde C md& kun anvendes til daghaver, der kun ma tjene
til ophold i dag- og aftentimerne. Overnatning ma ikke
finde sted. I hver have md kun opfgres ét havehus.

UDSTYKNINGER.

Udstykning af omrdderne A, B og C md kun foretages i
overensstemmelse med de pa kortbilag 2 angivne princi-
pielle retningslinier. Omrade B og C opdeles i have-
lodder, i princippet som vist pd kortbilaget, idet byra-
det vil kunne godkende mindre justeringer.

TRAFIKFORHOLD.
Udlag af veje

Der udlagges areal til fg¢lgende veje med en beliggen-
hed som vist pa kortbilag 2.

Vej V1 - Bjergmarken - udlagges i en bredde af ca. 12 m
med udvidelse mod ¢st. Langs med V1 kan anlagges stier.
Tilslutningen til Boserupvej og Sortesti reguleres, og

der etableres overke¢rsler til Boserup og Laddenhoj.



5.3.

Vej V2 - Vesterdal. En del af den private fallesvej
omlagges som vist pd kortbilag 2 og 3. Vejen udlzgges

i en bredde af ca. 7,5 m, hvoraf ca. 5 m anlagges som
k¢prebane med grusbefastelse. Herudover kan i ngdvendigt
omfang anvendes areal til etablering af separat ride-
spor.

Interne veje (V3 og V4) udlagges i en bredde pa min.
4 m pd ensrettede strakninger og max. 6 m pa dobbelt-
rettede strakninger.

Vejadgang til omrdde A sker fra Boserupvej som vist pa
kortbilag 2. Dog kan sekunder vejadgang ske fra den
interne vej V3.

Udleg af stier

Der udlagges areal til fglgende stier med en beliggen-
hed i princippet som vist pa kortbilag 2.

Stierne S1 og S2 udlagges i en bredde af 4 m.

Interne stier i omrdderne Bl, B2 og C udlagges i en
bredde af 2,50 m, i princippet som vist pa kortbilag 2.

Stierne S1 og S2 viderefgres med forbindelse udenfor om-
radet, som det principielt fremgdr af kortbilag 1.

Fzllesstierne S1 og S2 samt alle interne veje og stier
er abne for offentlig adgang.

Langs Boserupvej skal etableres dobbeltrettet falles-
sti.

Parkering
Omrade B - Kolonihaveomrade

Der kan efter behov etableres egenparkering til én bil
pé& den enkelte haveparcel.

Gaesteparkering henvises til de interne vejarealer samt
til fellesareal i omrdde Bl.

LEDNINGSANLEG.

Eksisterende luftledninger langs omradets veje kan bi-
beholdes. El-ledninger til belysning af interne veje
og stier md alene udf¢res som jordkabler.

Eventuel belysning af interne veje, stier og parke-
ringspladser ma kun udfgres som parkbelysning. Inden
for omrade A kan etableres sarlig belysning, ne¢dvendig
for omradets drift, under hensyntagen til at undga
skemmende virkning pa naboomraderne.



§ 7.
7.1.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.
Oomrade A - Tekniske anlzg

Omfanget af bebyggelse og anlag i omrdde A fastsattes

af Roskilde byrad. I forbindelse med godkendelse af et
konkret projekt skal foreligge en samlet plan for den
pageldende etape. Det pd kortbilag 2 viste skitseforslag
er alene illustration af et muligt udbygningsforslag.

Al bebyggelse skal holdes en afstand pd mindst 15 m
til omradets afgransning.

De for renseanlaggets drift ngdvendige installationer
og bygningsdele kan tillades opfe¢rt med en stgrre hej-
de end 8,5 m.

Omrade B - Kolonihaveomrade

Pa hver havelod md der opfe¢res bebyggelse med et samlet
bebygget areal pa hg¢jest 60 m2, her i medregnet overdak-
kede abne opholdsarealer og carporte. Herudover md der
opferes drivhuse pd max. 10 m2.

Der md opf¢res carport, men ikke lukket garage.
Ingen bebyggelse md opf¢res i mere end 1 etage.

Al bebyggelse skal holdes mindst 2,00 m fra skel mel-
lem de enkelte havelodder samt skel mod sti, vej,
gr¢onne omrdder og fazllesarealer. Abne carporte med en
maksimal hgpjde pa 2,4 m kan dog tillades opfert i na-
boskel.

Intet punkt af en bygnings hgjde fra det omgivende
terren og til den linie, hvor ydervagge og tagflader
mgpdes, md overstige 3,00 m, og hepjden til rygningen ma
ikke overstige 4,50 m.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vaere mellem
150 og 300. For carporte, udhuse og lignende mindre
bygninger kan taget udfe¢res som fladt tag eller med
heldning. Taggts vinkel med det vandrette plan skal
vere mellem 5° og 30 .

Omrade C - Daghaver

Pa hvert havelod ma der opf¢res bebyggelse med et sam-
let bebygget areal pa hgjst 10 m2.

Ingen bebyggelse ma& opfepres i mere end 1 etage.

Al bebyggelse skal holdes mindst 2,00 m fra skel mel-
lem de enkelte havelodder samt skel mod sti, vej og
gr¢nne omrader.

Intet punkt af en bygnings h¢jde fra det omgivende
terren og til den linie, hvor ydervagge og tagflader
mgpdes, md overstige 3,00 m, og hpjden til rygningen ma
ikke overstige 4,50 m.



§ 8.
8.1.

§ 9.
9.1.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare mellem
50 og 30o0.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

Omrade A - Tekniske anlag

Ydervegge og tagflader skal udfe¢res af materialer, der
efter byradets sk¢n ikke har en skemmende virkning pa
naboomraderne.

Omrade B og C - Kolonihaveomrade og Daghaver

Blanke og reflekterende materialer md& ikke anvendes
samt i ¢vrigt materialer, som virker skammende.

Udvendige bygningsdele md kun fremtrade i naturtrea.

Udvendige antenner skal opfe¢res under hensyntagen til
at undgd skammende virkning.

UBEBYGGEDE AREALER.
Omrade A - Tekniske anlazg

Det ngdvendige afskarmningsbazlte omkring omrade A fast-
legges som en beplantet terranform.

Der skal indenfor afskarmningsbzlterne etableres st¢jaf-
skermende voldanlag i det omfang det er ne¢dvendigt for
at sikre overholdelse af de i redegg¢relsen side 3 og 4
neavnte grensevaerdier for sto¢j.

Udformning af afske&rmningsbazlter skal godkendes af Ros-
kilde byrad.

Omrade B - Kolonihaveomrade

Omrdde B2 anl®gges med ydre beplantningsbzlter, hakke,
befastninger og fallesarealer efter en samlet plan, i
princippet som vist pa kortbilag 2 og 3. Der etableres
et min. 3 m bredt afskarmende beplantningsbalte mod Lad-
denhpj, Bjergmarken samt mod eksisterende bolighaver ved
Vesterdal.

Planen, som skal godkendes af Roskilde byrdd, skal bi-
drage til en fzlles samlende karakter i omrdde Bl og B2.

Omrade C - Daghaver

Der anlagges beplantningsbalter, som vist pa kortbilag
2.

Hegn i omrdde B og C md& kun udfgpres som levende hegn,
der plantes 0,30 m inden for de enkelte havelodders ydre
afgransning.



§ 10.

10.1.

§ 11.

11.1.

§ 12.

12.1.

§ 13.

FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN.

Rumopvarmning i omrdde A skal tilsluttes Roskilde Var-
meforsyning.

OPHEVELSE AF LOKALPLAN NR. 161.

Den under 17.11.1982 af byradet vedtagne lokalplan nr.
161 for "Havekoloni og tekniske anlag ved R¢rmosen/
Bjergmarken" ophaves.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages
@ndringer af eksisterende lovlige forhold, f¢r der er

givet tilladelse fra Landbrugsministeriet/Matrikeldi-

rektoratet vedrgrende ophavelse af landbrugspligt.

VEDTAGELSESPATEGNING.
Sadledes vedtaget af Roskilde byrad.

Roskilde, den 4. september 1991.

Henrik Christiansen
Borgmester
/ Gert Hovald Petersen
Kommunaldirekter

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Roskilde byrad, den 14. april 1993.

Henrik Christiansen
Borgmester
/ Gert Hovald Petersen
Kommunaldirektor












